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UCEL OCENENI
Notari

Tato studie se tyka odhadu hodnoty druZstevniho vlastnického prava k bytu pro uely dédického fizeni po
M. Renata beaty Stanek, ktera zemftela dne 20. listopadu 2022.

POPIS PREDMETU OCENENI

Predmétem této studie je vlastnické pravo druzstev k bytu nachazejicimu se ve Wola 43-225 ul. Solarni
30/9. Katastr nemovitosti neni v prostorach veden.

Uzitna podlahova plocha prostor: 117,64 m?.

Dotéeny byt (dvoutroviiovy) se nachazi ve tietim a ¢tvrtém poschodi budovy a sestava z:

—A uroveti s 71,50 m?: piedmir, 3 pokoje, kuchyné, koupelny,

—II podlazi 46,14 m?: pted mirem, 3 pokoje, koupelna.

Prostory nepatti: sklep, lokalizaéni buiika, parkovaci misto.

Budova (rok vystavby 1993) ma pété podlazi — bez vytahu, Budova se nachazi na pozemku ¢. 1380/31,
ktery je provozovan u okresniho soudu v Pszczyné, katastralni oddéleni pod &islem KA1P/00078185/4.

Nedostatek informaci o renovacich provedenych v provozovnach. Z fotografické dokumentace vyplyva,
Ze:

- okna jsou plastova,

- na podlaze jsou dlazdice a vlozky,

- stény,

- talifové lazné,

- schodi§té, u nichz je pravdépodobné, Ze budou vyménéna.

Standard dokonfovani obydli naznaduje vyznamny stupeii opotiebeni, takze se zd4, ze bude vyzadovat
renovaci.

ANALYZA POROVNAVANYCH VLASTNOSTI
Od 7. fijna 2024 byly k analyze pfijaty nabidky k prodeji byt nachazejicich se ve Wola v okrese Pszczynski,
které jsou k dispozici na internetovych portalech otodom a olx:
1. Byt v ul. Solarni plocha o rozloze 86,94 m? dvoupodlazni, umisténa ve 4. pate ve Styfpodlaznim
bloku bez vytahu, Etyfi mistnosti s balkonem a sklepem ve staté bydli§té, s nabidkova cena
5164 PLN/m?,
2. Bytv ul. Solarni zafizeni o plo$e 108,7 m?, dvoupodlazni, umisténé ve 4. patie v bloku bez prodejen,
5 mistnosti s balkonem a sklepnim, ve stavu uréeném k vét§i renovaci, nabidkova cena 334 PLN/m?,
3. Bytvul. O solarni plose 52 m?, umisténé v pfizemi v



— &tyfpodlazni blok bez vytahu, tfi mistnosti s vyuZitelnym prostorem, s balkonem a sklepem, ve

staté bydlisté s cenou 5 750 PLN/m?,

4, Byt v ul. Vapno s plochou 64 m?, 4. patro ve Styfpodlaznim bloku bez vytahu, t¥i mistnosti s
balénkem a sklepem ve staté bydlist&, nabidkova cena 4 609 PLN/m?,

5. Bytv ul. Clonowa, o rozloze 63 m?, tieti podlazi ve &tyfpodlaznim bloku bez vytahu, tfi mistnosti s
balkonem a zakladnou ve staté bydlité, nabidkova cena 4 635 PLN/m?,

6. Byt v ul. TéZebni oblast o rozloze 71,9 m? nachazejici se ve druhém podlazi v dvoupodlaznim bloku
bez vytahu, &tyfi mistnosti s balkonem a sklepem ve stat¢ bydlisté, nabidkova cena 5 424 PLN/m?,

7. Byt o rozloze 36,80 m? 4. patro ve &tyfpodlaZnim bloku bez vytahu, 2 mistnost s balkonem ve staté
bydlisté s cenou S 951 PLN/m?,

Primérna nabidkova cena dvou srovnatelnych nabidek dvoustupiiovych obydli dostupnych na trhu ini
4 284 PLN/m?.

Vzhledem k tomu, Ze ve vy$e uvedenych nabidkach existuji pouze dva byty, které by mohly predstavovat
nejlepsi srovnani s byty, jichZ se toto ocenéni tyka, a vzhledem ke skute&nosti, Ze se jejich technicky stav a
cena za m? znaéné li8i, jsem pfijal viechny nabidky dostupné na vySe uvedenych portilech k analyze.

Primérna nabidkova cena vSech vyse uvedenych nabidek &ini 4 864 PLN/m?.

ZAVER

Je viak tfeba poznamenat, Ze nabidky prodeje dominujf dvéma nebo tfem bytim s mnohem men3{ plochou
mezi 38 a 64 m?, jejichZ cena za m? je vét§inou vyrazné vy$§i nez S 000 PLN. Jsou v dobrém technickém
stavu, tj. Ziji a maji zdkladnu. Rovnéz je tfeba poznamenat, Ze byty s mens$i rozlohou maji vy$§i cenu za m?
a jsou predmétem vétSiho poétu transakei.

Vzhledem k tomu, Ze dotéeny byt bude vyZadovat renovaci a nema zékladnu, akceptuji bych nabidkové ceny
ve vysi 4 700 PLN/m?.

Vzhledem k tomu, Ze nabidkové ceny jsou v priméru o 10 % vys$3i neZ transak&ni ceny, pfedpokladal bych
transakéni cenu 4 230 PLN/m? ke dni ocenéni.

Za predpokladu 20 % zvySeni cen od roku 2022 do roku 2024 bych odhadl hodnotu obydli, na které se
vztahuje tato studie, na 3384/m?.

Hodnota obydIi k 20. listopadu 2022 na adrese Wola 43-225 ul. Solarni 30/9 o plose 117,64 m*: 3384/m? x
117,64 m? =398 093 PLN.
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